Wohnbauten
planen, beurteilen
und vergleichen

Das Wohnungs-
Bewertungs-System WBS
vorgestellt am Beispiel
der Wohnsiedlung
Siedlungsstrasse in Thun

N
-

Wi W2 W3



>HOME
>WBS

>THUN
< >

WOHNUNGS-
BEWERTUNGS-SYSTEM WBS

> Wohnbauten planen, beurteilen und vergleichen
> Gebrauchswert: der Qualitatsmassstab

> Vielfaltige Wohnvorstellungen

> ... und Grenzen

> Planen: die Checkliste

> Beurteilen: Methodik des WBS

> Vergleichen: Objekte und Kosten
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< > SIEDLUNGSTRASSE IN THUN

Objekt

Wettbewerb 1993, Ausfuhrung 1. Etappe 1995-96. Siedlung mit vier
eigenstandigen Hausgruppen im gewachsenen Thuner
Aussenquartier Lerchenfeld. Je drei oder vier Hauser sind um einen
einzelnen, zentralen, vielfaltig nutzbaren Platz angeordnet. In einer
ersten Etappe sind 44 Wohnungen mit unterschiedlichen
Wohnungsgrdéssen und -typen ralisiert.

Bauherrschaft
Genossenschaft fur Bauen und Wohnen (GEBAWO), Thun

Planung
Metron Architekturbiro, Brugg

Bauleitung
Architekturbiro Ch. Muller + K. Messerli, Thun

> Objekt

> Wohnstandort
> Wohnanlage
> Wohnung
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Zimmer

14.4m2
5 Betistellungen

WOHNUNG

Zimmer
14.1m2

5 Betistellungen

Zimmer
17.3m2

emeinsamer
ufenthalt
12m2

Bewertung
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B1 Nettowohnflache
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Messweise
Tabelle
Bewertung

- U
Zielsetzung w1 w2 w3

Die Nettowohnflache soll mdglichst gross sein. Dadurch vergrdssert sich die Nutzungsfreiheit
fur Bewohnerinnen und Bewohner.
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B2 Anzahl Zimmer
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Zielsetzung
Mit einer ausreichenden Anzahl von Zimmern sollen Bewohnerinnen und Bewohner
weitgehende Nutzungsfreiheiten haben. Individuelle Tatigkeiten kénnen so gleichzeitig
ausgeulbt werden.
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Messweise
Tabelle
Bewertung
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B3 Vielfaltige Nutzbarkeit

Messweise

Tabelle
Bewertung

|/
Zielsetzung
Eine Wohnung soll vielfaltig nutzbar sein und fur unterschiedliche Bedirfnisse eingerichtet w1 w2 w3
werden kénnen. Angestrebt werden Aufenthaltsraume, die durch ihre Grésse und Proportionen

den Austausch von Nutzungen ermdglichen.
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B4 Mobilierbarkeit von Aufenthaltsraumen

Beispiel
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— Messweise
Tabelle
Bewertung

Zlelsetzung

Aufenthaltsrdume sollen vielfaltig mdéblier- und nutzbar sein. Fir eine gute Méblierbarkeit von w1 w2 w3
Aufenthaltsrdumen sind alle Wohnflachen, die Raumproportionen, die Lage des Zugangs, der

Fenster oder fester Installationen massgebend.
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B4 Mobilierbarkeit von Aufenthaltsraumen

In diesem Zimmer sind
5 Bettenstellungen mdéglich:
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Messweise

Tabelle
Bewertung

Zielsetzung

Aufenthaltsrdume sollen vielfaltig mdéblier- und nutzbar sein. Fir eine gute Méblierbarkeit von w1 w2 w3
Aufenthaltsrdumen sind alle Wohnflachen, die Raumproportionen, die Lage des Zugangs, der

Fenster oder fester Installationen massgebend.
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B5 Fenster der Aufenthaltsraume
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Zielsetzung
Die Anordnung der Fenster aller Aufenthaltsraume soll den Ausblick aus der Wohnung in
moglichst viele Richtungen zulassen. Gleichzeitig sollen eine gute Besonnung und Beliftung
erreicht werden.

Messweise

Tabelle
Bewertung
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B6 Platzierung des Essbhereichs
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Messweise
Tabelle
Bewertung

Zielsetzung w1 w2 w3

Der Ort fur gemeinsames Essen und Zusammensein soll innerhalb der Wohnung méglichst frei
wahlbar sein.
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B7 Mobilierbarkeit des Essbereichs

UV

Zielsetzung
Die Moblierbarkeit des Essbereichs soll so ausgelegt sein, dass auch Gaste bewirtet werden
kénnen.

Messweise
Tabelle
Bewertung
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B8 Verbindung zum Kochbereich
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Messweise
Tabelle
Bewertung

I

Zlelsetzung

Die Verbindung vom Wohnungszugang zum Kochbereich soll direkt und stérungsfrei sein. Der w1 w2 w3
Essbereich soll ebenfalls direkt an den Kochbereich anschliessen und so fiir verschiedene

Arbeiten benutzt werden kénnen.
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B9 Fenster im Kochbereich

Zielsetzung

Der Kochbereich — oft zusammen mit dem Essplatz ein Mittelpunkt gesellschaftlicher
Aktivitaten innerhalb der Wohnung — soll mindestens ein Fenster aufweisen.

Damit kann die in den Rahmenbedingungen festgelegte gute Bellftung und Belichtung
gewabhrleistet werden. Zudem wird die Aussicht z.B. auf gemeinschaftliche Einrichtungen im
Aussenraum oder die Ubersicht z.B. tiber den Hauseingang ermdéglicht.

Nz

max. 3.00m

Messweise
Tabelle
Bewertung

Wi W2 W3



>HOME
>WBS

>THu WOHNUNG
< >

B10 Ausstattung im Sanitarbereich
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Messweise
Tabelle
Bewertung

Zlelsetzung

Ein Raumangebot mit entsprechenden Apparaten soll im Sanitarbereich eine angemessene w1 w2 w3
Nutzungsflexibilitdt gewahrleisten. Dadurch kénnen, z.B. bei «Morgenstau» oder bei Besuchen,

Bad- und WC-Raume gleichzeitig benutzt werden.
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B11 Fenster im Sanitarbereich
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Messweise
Tabelle
Bewertung

I

Zlelsetzung

In Bade-, Dusch- und WC-Raumen sollen fir die natirliche Belichtung und Beliiftung geeignete w1 w2 w3
Fenster angeordnet sein.

Auch bei einer Komfortliftung mit Warmerickgewinnung erhéhen Fenster den Wohnwert.
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B12 Stellmoglichkeiten
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= zusatzliche
Stellmdglichkeiten

Zielsetzung

Kochbereich, Sanitarbereich sowie Abstellrdume und Korridore sollen zusatzlich zur
Grundausstattung ein Raumangebot mit gentigend Mdbelstellflachen und notwendigem
Bedienungs- und Bewegungsraum anbieten.

Der Kochbereich soll dabei unterschiedlich genutzt und entsprechend eingerichtet werden
kénnen. Gleiches gilt fir den Sanitarbereich mit méglichen Zusatz-installationen und Mdébeln
wie Waschmaschine, Wickeltisch etc. oder fiir Abstellraume und Korridore.

Messweise
Tabelle
Bewertung
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B13 Veranderbare Raumbeziehungen

keine _

Veranderungen Messweise

moglich Tabelle
Bewertung

Zielsetzung

Auf verandernde Wohnbediirfnisse sollen Bewohnerinnen und Bewohner mit anpassbaren

Raumbeziehungen reagieren kénnen. Es soll kurz-fristig mdglich sein, verschiedene

Wohnbereiche miteinander zu verbinden oder voneinander zu trennen, also z.B. den Grad der w1 w2 w3
Offenheit zwischen Erschliessungsbereich und Aufenthaltsrdumen oder zwischen den

einzelnen Zimmern zu verandern.
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B14 Veranderbare Raumaufteilung
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Veranderungen Messweise
moglich Tabelle

Bewertung

Zielsetzung

Auf einen strukturellen Wandel der Wohnbedurfnisse sollen Bewohnerinnen und Bewohner mit

veranderbarer Raumaufteilung durch geringe bauliche Anpassungen reagieren kénnen. Durch w1 w2 w3
das Versetzen, Beseitigen und Erstellen von nichttragenden Wanden soll eine Neuverteilung

der Wohnflache und damit die langerfristige Nutz- und Vermietbarkeit ermdglicht werden.
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B15 Wahlbare Wege

UV

Zielsetzung

Die verschiedenen Anspriiche der Bewohnerinnen und Bewohner an den Zugang zum
Aussenbereich, an die Erschliessung der einzelnen Rdume und deren Verbindung
untereinander sollen mit wahlbaren Wegen befriedigt werden.

Messweise
Tabelle
Bewertung
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B16 Privater Aussenbereich

u Messweise

Tabelle
Bewertung

Zielsetzung w1 w2 w3

Jede Wohnung soll Gber Aussenbereiche verfiigen, die sich fir unterschiedliche Tatigkeiten wie
Essen, Ausruhen, Spielen, Arbeiten etc. eignen.
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Bewertung
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keine Darstellung
Zielsetzung

Innerhalb einer Wohnanlage sollen verschiedene Wohnungsgrdossen angeboten werden.
Damit werden Auswahiméglichkeiten fiir Bewohnerinnen und Bewohner erreicht. Dies bietet
Chancen, bei veranderten Wohnbedurfnissen in vertrauter Umgebung eine passende Wohnung

zu finden.
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Messweise
Tabelle
Bewertung
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B18 Zumietbare Wohn- und Arbeitsraume
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Messweise
Tabelle
Bewertung

Zielsetzung

Innerhalb einer Wohnanlage soll wenn mdglich ein Angebot von wohnungsunabhéangigen,

zumietbaren Raumen bestehen.

Mit dieen zumietbaren Zimmern, Ateliers, Blros etc. kdnnen die Bewohnerinnen und Bewohner w1 w2 w3
auf wechselnde Flachenbedurfnisse oder auf Strukturveranderungen innerhalb des Haushaltes

reagieren.
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B19 Veranderbare Wohnungsgrossen
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Messweise

Tabelle

Bewertung
Zielsetzung
Um wechselnden Nutzungsanforderungen zu entsprechen, sollen Wohnungen oder
Wohnungsteile miteinander verbunden oder voneinander getrennt werden -kénnen. w1 w2 w3

Dies ermdglicht die Veranderung der einzelnen Wohnungsgrdssen und eine Aufwertung durch
zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten.
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B20 Wohnungszugange
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Messweise
Tabelle
Bewertung

Zielsetzung

Der Wohnungszugang soll gerdumig sein. Er ist Erschliessungsbereich, Kommunikationszone w1 w2 w3
und Ubergang zur Wohnung. Als rdumliche Erweiterung der Wohnung soll der

Wohnungszugang Platz fiir eine minimale Ausstattung bieten.
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B21 Hauseingangszone
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Messweise
Tabelle
Bewertung

Zielsetzung w1 w2 w3

Der Hauseingang als Ubergangszone zwischen aussen und innen soll gerdumig und geschiitzt
sein. Er soll sich fir Erschliessung, Aufenthalt und Spiel eignen.
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B22 Wasch- und Trocknungsraume
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keine Darstellung: Rdume im Untergeschoss

Messweise
Zielsetzung Tabelle
Wasch- und Trocknungsrédume sollen so bemessen und ausgestattet sein, dass fiir jeden Bewertung

Haushalt wochentlich ein Waschtag mdglich ist.

Je sechs Wohnungen sollen Gber einen Waschraum und einen Trocknungsraum verfiigen. Die

Raume sollen getrennt, einander jedoch direkt zugeordnet sein. Fir maximal zwolf Wohnungen

kdénnen die Waschraume zusammenlegt werden. Bei Waschrdumen mit Tumblern ist ebenfalls w1 w2 w3
ein minimaler Trocknungsraum anzubieten. Querliftung, kontrollierte Luftung oder Entfeuchter

werden fur die Trocknungsrdume vorausgesetzt.
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B23 Private Abstellraume
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Zielsetzung
Jedem Haushalt soll ausserhalb der Wohnung ein mdglichst bequem erreichbarer Abstellraum
zugeordnet werden.
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keine Darstellung: Rdume im Untergeschoss

Messweise
Tabelle
Bewertung
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B24 Gemeinsame Abstellraume
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Zielsetzung
Fir Velos und Mofas, Kinderwagen und Kinderfahrzeuge etc. sind Abstellraume erforderlich.
Diese sollen folgende Anforderungen erfiillen: stufenlos erreichbar, Nahe zur

Hauseingangszone, zweckmassige Raumproportionen, gedeckt und beleuchtet.

AR B

= Velo-Stellflache fir Haus B

Messweise
Tabelle
Bewertung
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B25 Mehrzweck- und Gemeinschaftsraume
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Messweise
Tabelle
Bewertung

Zielsetzung

Fir Freizeitnutzungen ausserhalb der Wohnungen sollen gemeinschaftlich nutzbare Raume zur w1 w2 w3
Verfligung stehen. Diese Raume sollen sich fiir individuelle und fiir kollektive Tatigkeiten

eignen.



>HOME
>WBS
>THUN

WOHNANLAGE

B26 Gemeinsamer Aussenbereich
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Zielsetzung

Fir Kinder jeden Alters wie auch fiir Jugendliche und Erwachsene sollen im Freien
verschiedene Aufenthalts- und Spielflachen vorhanden sein.

Im Aussenraum der Wohnanlage soll es aber auch Bereiche geben, die nicht unbedingt einer
festen Nutzung oder einer bestimmten Altersgruppe zugeordnet sind. Gliederung und
Bepflanzung des gemeinsamen Aussenbereichs sollen die Bewohnerinnen und Bewohner zur

aktiven Benutzung anregen.

Messweise
Tabelle
Bewertung
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B27 Fuss- und Velowegerschliessung
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Messweise
Tabelle
Bewertung

Zielsetzung

In der Nahumgebung des Wohnhauses sollen Fussgangerinnen und Fussganger, aber auch

Velofahrende vorrangig behandelt werden. Ohne sich gegenseitig zu behindern, sollen sie vom w" w2 w3
offentlichen Strassenraum moglichst ebenerdig und auf sicherem und attraktivem Weg den

Hauseingang erreichen kénnen.
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B28 Autoabstellplatze
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Messweise
Zielsetzung Tabelle
Die Abstellplatze fir den motorisierten Verkehr sollen so angeordnet und gestaltet sein, dass Bewertung
alle Hauseingange bequem erreichbar sind. Gleichzeitig sollen Bewohnerinnen und Bewohner
durch die Zufahrt zu den Abstellplatzen und durch deren Lage nicht gestort werden.
Die Abstellplatze sollen gut belichtet und lbersichtlich sein. Die Wegfiihrung von den w1 w2 w3

Abstellplatzen zu den Hauseingangen soll sicher sein. Dabei sind alternative Wege vorzusehen
und dunkle Nischen zu vermeiden.
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B29 Abgestufte Offentlichkeitsgrade
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Zielsetzung
Im Aussenraum sollen Bereiche mit verschiedenartiger Benutzbarkeit und abgestuftem

Offentlichkeitsgrad angeboten werden. Differenzierte Raumfolgen im Aussenraum kénnen
mithelfen, Nutzungskonflikte zu vermeiden.

AT

3 Ubergangsstufen

Messweise
Tabelle
Bewertung
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B30 Larmbelastung und Schallschutz
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Zielsetzung © 2007 swisstopo (JD072717)

Bei hohen Larmbelastungen, insbesondere durch den Verkehr, sollen Schallschutzmassnahmen
getroffen werden. Dadurch kann die Qualitat der Wohnanlage und der Wohnungen verbessert
werden.

Larmschutz-Verordnung (LSV) und SIA-Norm 181 «Schallschutz im Hochbau» (siehe
Rahmenbedingungen) mussen eingehalten werden.
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Messweise
Tabelle
Bewertung
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B31 Quartierspielplatz
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Zielsetzung © 2007 SWISStOpO JDO72717 w1 wZ W3

Ein nahe der Wohnung gelegener Quartier- resp. Siedlungsspielplatz soll vielfaltige Einzel- und

Gruppenaktivitaten fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene ermdéglichen. |

Messweise
Tabelle
Bewertung
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B32 Parkanlage oder Wald
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Messweise
Tabelle
Bewertung
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Zielsetzung © 2007 SWISStOpO JDO72717)
Insbesondere in dicht besiedelten Gebieten sind 6ffentliche Parkanlagen wichtige Orte fir |
Erholung und Spiel. Gleiches gilt fiir Wlder, sowohl in stédtischen wie auch fiir landiiche W1 W2 W3
Situationen. Offentliche Parkanlagen oder -Walder sollen von der Wohnung aus in

angemessener Distanz liegen.
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B33 Haltestelle des offentllchen Verkehrs
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Messweise

Tabelle
*‘“‘-.-_ Bewertung
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© 2007 SWISStOpO JDO72717)

Zielsetzung
Eine Haltestelle des 6ffentlichen Verkehrs soll nahe der Wohnanlage liegen. Bewohnerinnen ‘

und Bewohnern wird damit erméglicht, Orts- und Regional-zentren, Arbeitsplatze, Schulen, i w1 wz w3
Freizeitanlagen, Naherholungsgebiete und Be-kannte zu erreichen, ohne auf den motorisierten
Individualverkehr angewiesen zu sein.
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B34 Ortszentrum
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i Messweise
Zielsetzung © 2007 swisstopo (JD072717) Tabelle
Das Angebot eines Quartier-, Dorf- oder Kleinstadtzentrums soll von der Wohnanlage in Bewertung

angemessener Distanz verfiigbar sein:
—Laden des taglichen Bedarfs ‘
—Arbeitsplatze: Insbesondere fir Teilzeitarbeit — z.B. fur Eltern mit Kindern — ist ein Angebot an ‘
wohnungsnahen Arbeitsplatzen entscheidend. ;
—Dienstleistungen: Post, Bank, Arzt, Apotheke/Drogerie, Coiffeur, Restaurant

—Treffpunkte: Versammlungs- und Veranstaltungslokale, Quartier- und Jugendtreffpunkte |
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B35 Kindergarten und untere Stufe Volksschule
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Messweise
Tabelle
Bewertung
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Zielsetzung
Der Kindergarten und das Schulhaus fiir die untere Stufe der Volksschule sollen von der
Wohnung aus schnell, gefahrlos und auf attraktivem Weg erreichbar sein. |

wi
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B36 Mittlere und obere Stufe Volksschule
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Messweise
Tabelle
Bewertung
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Zielsetzung © 2007 swisstopo (JD072717) w1 w2
Das Schulhaus fur die mittlere und obere Stufe der Volksschule soll von der Wohnung aus in
angemessener Distanz liegen.
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Zielsetzung
Ein mdglichst breites Angebot an Einrichtungen sozialer Dienste soll fur verschiedene
Altersgruppen in angemessener Distanz verflgbar sein:

—Kinderkrippe, Kinderhort und Spielgruppe

—Beratungsstellen, wie z.B. Mutterberatung, Erziehungs- und Familien-beratung
—Stelle fir Betagtenbetreuung, Spitex

“”1 ALLLELL]

B37 Soziale Einrichtungen

Messweise
Tabelle
Bewertung
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B38 Naherholungsgebiet
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Zielsetzung
Als Naherholungsgebiete fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene sollen drei Bereiche in
angemessener Distanz zu der Wohnanlage liegen:

—Spazier-, Wander- und Velowege in Naturlandschaften w1 wz w3

—Bache, Flisse, natlrliche und kinstliche Seen
—Bad im Freien
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B39 Reglonalzentrum
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Zielsetzung i .

Das Regionalzentrum soll mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar sein. ‘ Messweise

In einem Regionalzentrum sollen vorhanden sein: spezialisierte Dienstleistungen und Angebote Tabelle

far Glter des gelegentlichenBedarfs; hbhere Mittelschulen, Berufs- und Spezialschulen; sozmle Bewertung
Einrichtungen, Heime und Spitéler; Sportanlagen; Kinos, Bibliotheken, Museen und

Ausstellungen, Theater- und Konzertlokale; Restaurants und Hotels; breites

Arbeitsplatzangebot; gutes 6ffent-liches Fernverkehrsangebot und Autobahnanschluss.

Unter Regionalzentren sind die in der Raumgliederung der Schweiz des Bundesamtes fiir w1 w2 w3

Statistik aufgefiihrten Agglomerationen und isolierten Stadte zu verstehen (siehe Liste der
Regionalzentren).






